(Extrait de "Information immobiliére" d'octobre 2003)

Réparation des désordres
provoqués par la sécheresse

Les sols argileux, sous I'effet de leur dessiccation puis de leur réhydratation sont soumis a des
tassements différentiels. La répétition de ces phénoménes tendant & déstabiliser les constructions,
celles-ci seront confortées afin d'éviter I'aggravation des désordres, voire leur ruine. Interviendra alors
le géotechnicien afin de déterminer ces travaux confortatifs a l'issue d'une campagne de

reconnaissance géotechnique.

Reconnaissance
géotechnique

Cette reconnaissance nécessitera des
forages du sol dans I'emprise de la
construction complétés par des prélé-
vements d'échantillons (des carottes)
destinés 4 écre analyses par le labora-
toire.

Des essais in situ seront réalises avec
des appareils spécifiques

- le pénétrométre (mesure de la resis-
tance du sol);

-le pressiométre (évaluation de la
compressibilité latérale du sol);

- le scissométre (mesure par torsion de
la résistance mécanique d'un sol argi-
leux).

A lissue de ces résultats le géotechni-
cien déterminera un sol résistant insen-
sible aux déformations naturelles (des-
siccation, réhydratation) apte a suppor-
ter les charges de |a construction.

Ce sol étant généralement profond, il
est exclu de prolonger les fondations
existantes (c'est i dire les reprendre en
sous-oeuvre) afin de les ancrer dans le
sol retenu tant les difficultés techniques
et le colt de l'opération s'avéreraient
conséquents,

Dans la plupart des cas, le géotechni-
cien reprendra l'immeuble en sous-
ceuvre en utilisant des mocropieux.

Les micropieux

Un micropieu est une fondation pro-
fonde réalisée dans un forage de faible
diamétre, généralement inférieur a
25 cm.

Le forage équipé d'une armature métal-
lique, rempli de mortier est scellé 4 sa
téte dans la fondation.

La pointe du micropieu est ancrée dans
le sol déterminé par le géotechnicien.
Finalement, la construction repasera
sur une série de micropieux dont
I'écartement dépendra des caracté-
ristiques du sol, de la qualité des fon-
dations, du poids de 'ouvrage, de
la longueur des micropieux et des
efforts parasites supportés par ces
derniers.

Ci-aprés, le schéma de principe d'un
ouvrage repris en sous-ceuvre par
rmicrapieux.

Toutefois, en régle générale, les micro-
pieux sont assortis d'une légére incli-
naison vers |'intérieur de la construc-
tion.

Poursuite
des désordres

Les micropieux réalisés, il arrive parfois
que la construction ne se stabilisant
pas, les désordres se poursuivent et
s'amplifient.

Cette aggravation provient générale-
ment de la velonté de l'entrepreneur a
diminuer la longueur des micropieux,
bien sir, sans en faire étac, afin d'en
tirer profic.

Par conséquent, les micropieux
ainsi réalisés dans un sol sensible aux

variations volumiques en subiront les
aléas.

Toutefois, il est possible de dénoncer
cette "tricherie” en auscultant les
micropieux sans les retirer du sol.
Deux méthodes d'auscultation basées
sur la propagation d'ondes vibratoires
dans les micropieux permettent de
contréler la longueur :

- méthode par impédance;

- méthade par réflexion,

Ces investigations compte tenu des dif-
ficultés i les réaliser et de l'interpréta-
tion délicate des résultats ne peuvent
étre confiées qu'a des entreprises spe-
cialisées dans ces recherches.

Point d

dne campagne de micropieux doi
absolument intéresser l'ensemble des
fondations des murs porteurs de la
construction : murs extérieurs et murs
de refend. Parfois la fissuration du bii-
ent intéresse seulement une partig




Certains experts proposent alors l'exé-
cution de micropieux uniquement dans
la zone fissurée,

Cela, d'ailleurs, afin de minimiser le
cofit des travaux dans lintérée de leur
mandant.

La partie de I'ouvrage reprise en sous-
ceuvre par les micropieux constituant
un "point dur" sera stable. En revanche,
la fondation de la partie non reprise en
SOUS-DEUVIe Sera toujours soumise aux

aléas de la dessiccation et de la réhy-
dratation de son sol d'assise. || se pro-
duira ainsi une rupture entre la partie

rigidifiée et la partie exposée aux tasse-
ments différentiels,

Reprendre en sous-ceuvre les fonda-
tions d'une construction a l'aide de
micropieux nécessite impérativernent
I'intervention du géotehnicien. En
outre, ne jamais perdre de vue que la
réalisation d'une campagne de micro-
pieux exige compétence et intégrité de
la part de I'entreprise. B

Serge Jacquet

L'étendue de la réparation
des dommages
causeés par la sécheresse

a réparation des dommages

causés aux immeubles par les

effets de la sécheresse peut étre
prise en charge sur un double fonde-
ment :

- soit par l'assurance "Multirisques
habitation" couvrant les risques de
catastrophes naturelles qui concer-
nent tous les immeubles quelle que
soit la date de leur construction.
Cette assurance est appelée "Garan-
tie catastrophes naturelles” ;

- soit par |'assurance dite "Garantie
décennale” des constructeurs
(articles 1792 et suivants du Code
civil), si l'immeuble est encore cou-
vert i ce titre, c'est-a-dire s'il a moins
de dix ans d'age (CF. article de Maitre
Olivier Lériden paru dans la précé-
dente revue).

Il convient dajouter que le propriétaire
de l'immeuble doit souscrire, avant
l'ouverture du chantier, une assurance
garantissant, en dehors de toutes
recherches des responsabilités, le paie-
ment des travaux de réparation des
dommages de |a nawre de ceux dont
sont responsables les constructeurs au
sens de l'article 1792-1 du Code civil,

c'est-i-dire une assurance "Dom-
mages-ouvrage",

v Examinons maintenant quelle
est I'étendue de la réparation du
préjudice subi par la victime d'un
immeuble sinistré.

Les grands principes du droit frangais,
élaborés par la Doctrine et la Jurispru-
dence, se résument comme suit :

® L'objet de la réparation est de
"replacer la victime dans la situa-
tion ol elle se serait trouvée si
l'acte dommageable n'avait pas eu
lieu" ;

® La réparation en nature, lors-
qu'elle est possible (remise des
choses en ['état quelle que soit Iim-
portance du sinistre), est privilégiée
par les juges du fond sur la répara-
tion par équivalent (réparation
financiére ou remise d'un bien équi-
valent).

@ La réparation porte sur l'entier
dommage de la victime — évaluée par
expert — sous la condition toutefois
que cette victime n'ait commis aucun
acte susceptible de limiter sen droit
4 indemnisation,

® La réparation intégrale, accordée
par les juges du fond, tend &
remettre la victime dans la méme
situation d'avant le sinistre.

La remise en &tat tient compte des

désordres futurs mais certains, des pré-

judices annexes et des troubles de

jouissance auxquels s'ajoutent ceux
causés par |'exécution des travaux de
réparaticn.

® La déduction de l'indemnisation
pour cause de vétusté de 'immeuble
a été écartée par la jurisprudence. ||
s'agit 14 d'un sujet qui a été longue-
ment débattu,
En effer, la Cour de cassation, tant en
ce qui concerne les abattements pour
vétusté que la prise en compte des
plus-values immobiliéres pour amélio-
ration, a rejeté toutes déductions :
- En ce qui concerne l'abattement pour
véwsté, la Cour de cassation a approuvé
le juge du fond d'avoir retenu que
"déduire des frais de la remise en état le
coefficient de vétusté correspondant &
I'ige du batiment ne replacerait pas la
victime dans la situation ol elle se serait
trouvée si l'acte dommageable ne s'écait
pas produit puisqu'elle supporterait alors
injustement une dépense supplémentaire
rendue nécessaire par la faute du ters"
(Cass., 2éme Chambre civile, 16
décembre 1970, Bulletin Civil Il,n® 346) ;



- Quant aux plus-values pour améliora-
tion, la Cour de cassation approuve les
juges du fond lorsqu'ils incluent dans
lindemnité les sommes necessaires aux
travaux propres 3 empécher la réappa-
rition des désordres, y compris le colt
de ceux qui auraient dil peser sur le
maitre de I'ouvrage s'ils avaient été pré-
vus par les constructeurs (Assemblee
Pléniére de la Cour de cassation du 7
février 1986, Bulletin Assemblée Plénie-
re n® 2) (voir ci-aprés la pose des
micro-pieux) ;

- S'agissant de l'absence d'ouvrage, la
Cour de cassation approuve également
les juges du fond de réaliser au titre de
travaux confortatifs, des ouvrages ou
parties d'ouvrage non prévues a l'origi-
ne, ceux-ci ne constituant pas un avan-
tage pour le maitre de l'ouvrage, méme
si ce dernier aurait dd normalement
financer ces ouvrages si ceux-ci avaient
été prévus dés l'origine.

Dans les trois cas ci-avant énon-
cés, 'enrichissement de la victime est
réelle mais n'est point contestable
car il rentre dans le cadre de la répara-

tion intégrale sous les conditions tou-
tefois :

- qu'elle soit rendue nécessaire pour
éviter de rendre l'immeuble impropre
4 sa destination ou éviter la réappari-
tion des désordres ;

- que le mauvais état de l'immeuble ne
soit pas di 4 son défaut d'entretien ;

- qu'il n'y ait pas eu immixtion fautive
de la victime lors des opérations de
construction, victime qui doit &tre
notoirement compétente en matiére
de bdtiment.

¥ La victime de l'immeuble sinistré
lorsque celui-ci a moins de dix ans d'ige
et reléeve donc de la garantie décen-
nale des constructeurs, dispose,
pour se faire indemniser, d'un droit
absolu d'option entre ['assurance qui
garantit les catastrophes naturelles
(police "Multirisques habitation") et la
garantie “Dommages ouvrage".

La Doctrine recommande cette dernié-
re garantie dans l'attente, souvent fort
longue, d'une éventuelle publication

d'un arrété de catastrophes naturelles
au Journal Officiel.

Effectivement, dans le cadre de la garan-
tie "Dommages ouvrage”, l'indemnisa-
tion interviendra aprés une expertise
diligentée par des experts-construction
qui sont compétents et indépendants
des compagnies d'assurance, dans des
délais plus rapides, sans franchise et
sans abattement pour vetusté,

Lorsque l'immeuble sinistré i plus
de dix ans d'dge, c'est-i-dire lorsque
la garantie décennale a expiré, la victime
n'a plus de choix et doit effectuer sa
déclaration auprés de l'assureur “catas-
trophe naturelles”, c'est-i-dire son assu-
reur "Multirisques habitation”,

Les victimes doivent dés lors savoir
que I'étendue du dommage réparable
est plus large dans le cadre de la garan-
tie décennale puisque, dans ce cadre, il
convient de sanctionner le manque-
ment du constructeur 3 son devoir de
conseil. En effet, celui-ci doit proposer
au maitre de l'ouvrage, et méme lui
imposer avant d'entreprendre la
construction, une étude du sol ou
obtenir, en cas de refus, une décharge
de responsabilité. Pour que la répara-
tien soit intégrale |'assureur "Garantie
décennale” devra, par exemple, prendre
en charge la reprise en sous-ceuvre des
fondations par la pose de micropieux.
Cette pose est destinée 4 consolider
les fondations inadaptées & la nature du
sol et ne peut pas &tre considéreée
comme un enrichissement sans cause
de la victime.

Mise en garde : certains experts
d'assurance tentent de minimiser le
colit des travaux au bénéfice de leur
mandant : 'assureur. |ls proposent,
afin d'éviter le colit d'une reconnais-
sance géotechnique et le coiit d'une
campagne de micropieux, de simple-
ment reboucher les fissures de la
construction, lls font signer ainsi un
protocole d'accord au maitre de l'ou-
vrage, lequel s'engage 4 ne point don-
ner de suite judiciaire. La cause des
désordres est donc volontairement

écartée. W Jean B
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